w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w ramach Poznanskiego programn promocji

i wsparcia rzemiost unikatowych ,,Zaulek Rzemiosta”
L. [lekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1. Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program promocji i wsparcia rzemiost
unikatowych w Poznaniu p.n. ,,Zautek Rzemiosta”, ktory zostat opracowany w celu
wsparcia procesu rewitalizacji gospodarczej, spotecznej i kulturowej wybranych
obszarOw miasta Poznania, promocji i ochrony cenionych i poszukiwanych
specjalnosci rzemie$lniczych, aktywizacji zawodowej bezrobotnych posiadajacych
kwalifikacje w zawodach rzemie$lniczych oraz dziatan edukacyjnych zwiazanych
z promocja zawodow rzemieslniczych i przedsigbiorczosci.

2. lokalach uzytkowych - nalezy przez to rozumie¢ komunalne lokale uzytkowe.

3. Komitecie Sterujacym Programu - nalezy przez to rozumie¢ Organ czuwajacy nad
realizacja Programu promocji i wsparcia rzemiost unikatowych w Poznaniu p.n.
,,Zaulek Rzemiosta”, reprezentujacy partnerow Programu.

4. wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot sktadajacy wniosek o najem
lokalu uzytkowego w ramach Programu.

5. najemcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot, z ktérym zawarta zostata umowa
najmu lokalu uzytkowego.

6. stawce czynszowej netto - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszowa
nieuwzgledniajacg podatku od towaru 1 ustug VAT.

7. ZKZL - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp.

z 0.0., z siedzibg 60-770 Poznan ul. Matejki 57.
I1. Warunki najmu lokali uzytkowych w ramach Programu.

1. W ramach Programu moze by¢ wynajety lokal uzytkowy, ktory przynajmniej jeden raz
oferowany byt do wynajecia w trybie aukcji/licytacji 1 nie zostal w jej wyniku
zagospodarowany.

2. ZKZL zastrzega sobie mozliwo$¢ wycofania konkretnego lokalu uzytkowego z oferty najmu
w ramach programu bez podania przyczyny.

3. Maksymalna aczna powierzchnia lokalu uzytkowego oferowanego do najmu w ramach

Programu wynosi 140,00 m2.



4. Umowy najmu zawierane sg na czas oznaczony 3 lat. W przypadku braku zalegtosci
finansowych i pod warunkiem wywiazania si¢ Najemcy z warunkéw umowy najmu,
po uptywie czasu na jaki zostala ona zawarta, mozliwe bedzie zawarcie nowej umowy najmu
na kolejny okres 3 lat.

5. Stawka czynszu za najem lokalu uzytkowego moze zosta¢ obnizona o maksymalnie 50
procent w stosunku do ofertowej stawki czynszu najmu, z zastrzezeniem, ze stawka czynszu
nie moze by¢ nizsza od kosztow utrzymania lokalu. Stawka podlega¢ bedzie w okresie
trwania umowy najmu waloryzacji w okresach rocznych wg wskaznika wzrostu cen
towardéw i ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

6. Warunki rozpatrzenia wniosku o najem lokalu w ramach Programu:

1) Przedlozenie przez wnioskodawcg pozytywnej decyzji Komitetu Sterujacego
o przyjeciu do Programu.

2) Deklaracja wnioskodawcy o prowadzeniu w lokalu uzytkowym zaktadu
rzemieslniczego.

7. Whniosek nie moze zosta¢ rozpatrzony pozytywnie jesli zachodzi przynajmniej jedna

z ponizszych przestanek:

a) Whnioskodawca zajmuje lokal uzytkowy, mieszkalny, garaz lub grunt bez tytutu
prawnego,

b) Wnioskodawca pozostaje w zwtoce z zaptata naleznosci czynszowych za najem
lokalu uzytkowego, mieszkalnego, garazu lub gruntu,

c) Lokal stanowi przedmiot umowy najmu zawartej z wnioskodawca 1 wynajety
zostal w trybie akcji/licytacji lub zmiany podmiotu najmu w okresie 36 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie wniosku o najem lokalu w ramach Programu.

d) Wnioskodawca wynajmuje juz inny komunalny lokal uzytkowy w ramach
Programu promocji i wsparcia rzemiost unikatowych w Poznaniu p.n. ,,Zaultek

Rzemiosta” lub na preferencyjnych warunkach w ramach innych Programéw.

8. Lokale w ramach Programu wynajmowane sa na pisemny wniosek, warunkiem jest jednak
pozytywna ocena ZKZL dla wniosku pod katem analizy ekonomicznej i prawne;.

9. Z uwagi na preferencyjne warunki najmu lokali w ramach Programu, najemcy zobowiazani
bedqa sie do przedtozenia dokumentow niezbednych do oceny zgodnosci
z regulacjami wspdlnotowymi, w tym do wyliczenia warto$ci 1 wystawienia zaswiadczenia

o0 udzieleniu pomocy publicznej w ramach zasady de minimis.



1. Zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego:

1. Przedtozenie u Wynajmujacego o$wiadczenia o nieistnieniu okoliczno$ci mogacych
spowodowac egzekucje z majatku wnioskodawcy, w tym roéwniez, ze osoba ta nie posiada
zaleglos$ci z tytulu zobowiazan publicznoprawnych;

2. W przypadku, gdy miesieczna kwota netto czynszu z tytulu najmu wraz z kosztami
zwiazanymi z utrzymaniem lokalu bedzie wyzsza od kwoty 750,00 zl, wymagane bedzie
przedtozenie przez Najemce w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy sporzadzonego
na jego koszt aktu notarialnego, w ktorym Najemca ztozy o$wiadczenie o poddaniu sig
rygorowi dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) odnos$nie terminowej zaplaty sumy
pienieznej w wysokos$ci szesciomiesigcznego czynszu brutto wraz z kosztami zwigzanymi
z utrzymaniem lokalu oraz $wiadczeniami dodatkowymi, uzyskiwanymi za posrednictwem
Wynajmujacego;

3. (przed podpisaniem umowy): wptacenia na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucji
o wartoSci 3 - miesiecznego czynszu brutto wraz z kosztami zwigzanymi z utrzymaniem
lokalu  oraz  $wiadczeniami  dodatkowymi, uzyskiwanymi za po$rednictwem
Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do przedtozenia w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy
aktu notarialnego, w ktorym Najemca podda si¢ rygorowi dobrowolnej egzekucji (art. 777
kpc) i ktéry obejmowac bedzie obowiazek wydania przedmiotu najmu w terminie 7 dni po

rozwiazaniu lub wygasnieciu umowy.

IV. Procedura wynajmu na wniosek
Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z o.0. informuje publicznie o wykazie
wolnych lokali uzytkowych poprzez umieszczenie ogloszenia na stronie internetowe;j

https://zkzl.poznan.pl/zasob-uzytkowy/lokale-uzytkowe/. Lokale mozliwe sa do wynajgcia

zarbwno przez podmioty komercyjne, jak rowniez podmioty ubiegajace si¢ o najem w
ramach Programu ,,Zautek Rzemiosta”.
1. W celu zlozenia oferty na wynajem lokalu uzytkowego nalezy: pobra¢ ze strony internetowe;j

https://zkzl.poznan.pl/zasob-uzytkowy/lokale-uzytkowe/ formularz ,,Wniosek o najem

lokalu uzytkowego Iub garazu”, wydrukowaé, wskaza¢ obowiazkowo: adres lokalu,
powierzchnig lokalu, propozycje kwoty czynszu, rodzaj dzialalnosci, ktéra bedzie
prowadzona w lokalu oraz dane do kontaktu (w szczegdélno$ci adres e-mail oraz numer
telefonu). Formularze wniosku dostepne sa takze w Punktach Obstugi Klienta, siedzibie
Spotki przy ul. Matejki 57, 60-770 Poznan.

2. Wypehiony formularz, opatrzony wlasnorgcznym podpisem, nalezy ztozy¢:



1) w siedzibie Spétki - za posrednictwem poczty tradycyjnej na adres Spotki lub przy
wykorzystaniu skrzynki podawczej zawieszonej przy drzwiach wejsciowych pod adresem
Spotki: ul. Matejki 57, 60-770 Poznan lub

2) w Punkcie Obstugi Klienta lub

3) poczta elektroniczng na adres: obsluga.klienta(@zkzl. poznan.pl lub na adres dedykowanego

pracownika Dziatu Lokali Uzytkowych podany w ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 1;

3. Po wplywie pierwszego wniosku o najem wskazanego lokalu, rozpoczyna sig bieg terminu
zbierania ofert, trwajacy 5 dni roboczych, liczonych od dnia nastgpujacego po dacie wptywu
wniosku. Informacja o rozpoczeciu biegu terminu umieszczana jest na stronie internetowe;
przy wskazanym lokalu.

4. Za dzien wptywu pierwszego wniosku o najem o ktorym mowa w poprzednim ustgpie uwaza
si¢ dzien, w ktérym:

1) nastapito dostarczenie wiadomosci e-mail na skrzynk¢ mailowa zgodnie z ust. 3 pkt 3

lub

2) wniosek zostal dorgczony poczta tradycyjna

lub

3) wniosek zostat dostarczony przy wykorzystaniu skrzynki podawczej (przy czym w takie;
sytuacji wnioski umieszczone w skrzynce podawczej po godz. 15.00 uwaza sig
za dostarczone w kolejnym dniu pracy Spotki).

5. Oferty ztozone po uplywie terminu zbierania ofert nie beda na tym etapie rozpatrywane.

6. Po otrzymaniu wniosku, pracownik Dzialu Lokali Uzytkowych kontaktuje si¢ za pomoca
poczty elektronicznej, a w przypadku jej braku, za posrednictwem SMS na wskazany
we wniosku numer telefonu, z wnioskodawca w celu potwierdzenia faktu otrzymania przez
Spotke oferty najmu.

7. Po uptywie terminu zbierania ofert, pracownik Dziatu Lokali Uzytkowych niezwlocznie, nie
pozniej niz w ciaggu dwoch dni roboczych, liczac od dnia nastgpujacego po ostatnim dniu
terminu, skontaktuje sie z wszystkimi wnioskodawcami, ktorzy skutecznie ztozyli oferte,
w celu poinformowania o:

1) zakonczeniu terminu zbierania ofert

2) liczbie skutecznie ztozonych ofert

3) koniecznosci potwierdzenia przez wnioskodawce ztozonej oferty jako ostatecznej
w terminie 2 dni roboczych od daty udzielenia informacji, o ktérej mowa wyzej,
z zastrzezeniem, ze wnioskodawca ma prawo do zlozenia wyzszej oferty na pisSmie lub za
posrednictwem poczty elektronicznej (w sposdb okreslony w ust. 3).

8. Po otrzymaniu ostatecznych ofert nastepuje ich rozpatrywanie:



- w przypadku wnioskdw o najem lokali uzytkowych, ktérych miesigczny czynsz netto nie
przekracza kwoty 500,00 zt decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty podejmuje
Kierownik Dziatu Lokali Uzytkowych,

- w przypadku wnioskow o najem lokali uzytkowych, ktérych miesigczny czynsz netto
przekracza kwote 500,00 zt, decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty podejmuje Zarzad
na podstawie rekomendacji Koordynatora Dziatu Lokali Uzytkowych.

9. Podstawa wyboru najkorzystniejszej oferty jest:

a) zaproponowana przez wnioskodawce stawka czynszu netto za 1 m? powierzchni przedmiotu
najmu oraz

b) okres (liczba miesigcy) oczekiwanego przez oferenta odroczenia pobierania czynszu
w zwiazku z propozycja wykonania w lokalu naktadéw koniecznych oraz wptywajacych
na wzrost warto$ci lokalu.

Rozstrzygajac, ktora ze ztozonych ofert jest najkorzystniejsza, bierze si¢ pod uwage wskaznik
opracowany na podstawie S-letniego okresu trwania najmu.

Kalkulacja nastgpuje na podstawie ponizszego wzoru:

(stawka czynszu' x powierzchnia lokalu x 60 miesiecy) — (stawka czynszu x liczba miesiecy
odroczenia pobierania czynszu).

10. Po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty pracownik Dziatu Lokali Uzytkowych
przesyta informacje za posrednictwem poczty elektronicznej, a w przypadku jej braku,
za posrednictwem SMS na wskazany we wniosku numer telefonu, o wynikach postgpowania
do kazdego uczestnika postepowania. Jednocze$nie, po rozstrzygnigciu postgpowania,
na stronie internetowej przy wskazanym lokalu zostaje umieszczona informacja ,,Lokal
zarezerwowany’’.

I Z wnioskodawca, ktorego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza, niezwlocznie
podejmowane sa rozmowy w zakresie zawarcia umowy najmu

12, Celem zabezpieczenia roszczen zwiazanych z zawarciem umowy najmu wnioskodawca
zobowiazany jest do wplaty na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucji o wartosci
trzymiesigcznego czynszu brutto wraz z optatami za dodatkowe $wiadczenia zwiazane
z korzystaniem z przedmiotu najmu uzyskiwanymi za posrednictwem Wynajmujacego
w terminie 7 dni kalendarzowych, liczac od dnia pozyskania informacji o wymaganej
kwocie kaucji.

Pracownik Dziatu Lokali Uzytkowych przesyta informacje o wysokosci kaucji

za posrednictwem poczty elektronicznej, a w przypadku jej braku, za posrednictwem SMS

! we wzorze stawka czynszu jest waloryzowana corocznie o $redni wskaznik wzrostu cen towardw i ustug za ostatnie 5 lat
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na wskazany we wniosku numer telefonu. Wnioskodawca obowiazany jest do zawarcia
umowy najmu w terminie 30 dni kalendarzowych od daty wylonienia najkorzystniejsze;j
oferty. W razie uchylania si¢ od zawarcia umowy najmu przez wnioskodawce, ZKZL sp.
z 0.0. zastrzega sobie prawo do zatrzymania kwoty w wysokosci jednomiesigcznego czynszu
brutto z wptaconej uprzednio kaucji, tytulem pokrycia utraconych korzysci zwiazanych
z odstagpieniem od zawarcia umowy.

13. W przypadku zaistnienia sytuacji, w ktorej stanie si¢ niemozliwe podpisanie umowy
z wnioskodawca, ktérego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza, nastgpuje
wznowienie postgpowania.

14.  Pracownik Dziatu Lokali Uzytkowych kontaktuje si¢ z pozostatymi wnioskodawcami
w celu poinformowania o uniewaznieniu postgpowania wraz z pro$ba o:

a. potwierdzenie,

b. zmiang albo

¢. wycofanie ztozonych ofert.

15.  Spotka ma prawo do uznania ofert ztozonych po uptywie 5-dniowego terminu jako
waznych i ztozonych skutecznie oraz do skontaktowania sig takze z tymi wnioskodawcami.

16.  Informacja o wznowieniu postgpowania zostanie zamieszczona na stronie internetowej

https://zkzl.poznan.pl/zasob-uzytkowy/lokale-uzytkowe/ Kazdy posiada prawo do zlozenia

nowej oferty zgodnie z ustepami poprzedzajacymi. Wznowione postgpowanie trwa 5 dni
roboczych, liczonych od dnia nastepujacego po dniu zamieszczenia informacji o
wznowieniu postepowania. Dalsza procedura przebiega zgodnie z zapisami ust. 8 — 13,

17.  Oferta lokalu ostatecznie zostaje usunigta ze strony internetowej w momencie

podpisania umowy najmu lokalu uzytkowego.



